AZ ADATOK ERTEKELESE

A lakasok és lakoik

Az orszag lakasallomanyanak, azaz a lakott és nem lakott lakasok dsszességének, ezen belill a lakott lakasok
fontosabb adatainak valtozasa és a mikrocenzus altal regisztralt allapota — a teljesség igénye nélkiil — a kdvetkezd
fontosabb megallapitasokkal jellemezhetd.

Magyarorszag lakdsainak szdma a mikrocenzus idépontjaban (2005. aprilis 1-jén) 4 millié 173 ezer volt, 2,7 szaza-
lékkal tdbb, mint 2001. februar 1-jén (a legutobbi népszamlalas alkalmaval). A lakasallomanyon belill a lakottak
részaranya ugyanezen idészakban 91,6 sz&zalékrol 94,4 szazalékra nétt, szamuk meghaladja a 3 millio 937 ezret.
Ennek legnagyobb része (32 szazaléka) a kdzségekben talalhato, 20-20 szazalékkal részesednek a megyei jogu
varosok, illetve a févaros, a fennmaradé 28 szazalék pedig a tobbi varosban van.

Kilon tablazatokban mutatjuk be a lakott lakasok 7 szazalékat kitevd bérelt lakasokat, amelyek szama az elmult
tizenot évben — az 1990 utan felgyorsult és a méara gyakorlatilag befejezettnek tekinthetd lakasprivatizacié kdvet-
kezményeként — kevesebb mint egyharmadara csokkent, 6sszetétellk pedig jelentésen megvaltozott. A természe-
tes személytdl bérelt lakasok szama (129 ezer) 15 év alatt kozel négyezerrel nétt, am ez — mintavételes adatfelvé-
telrél 1évén sz — 1ényegében valtozatlannak tekinthetd. Jelentdsen csokkent viszont az dnkorméanyzatoktdl és az
egyéb szervezetektdl bérelt lakasok szama: az 6nkormanyzati tulajdonu lakasoknak egyhatoda (116 ezer), az
egyéb szervezetektdl bérelteknek egydtode (27 ezer) maradt meg. A bérelt lakasok telepiiléstipusok szerinti meg-
oszlasa azt mutatja, hogy lakast bérelni varosi, azon belil is inkabb nagyvérosi jelenség, illetve lehetdség. A lakott
lakasokbdl a béreltek aranya a févarosban 12, a megyei jogu varosokban 11, a tdbbi varosban 5, a kdzségekben 3
szazalék.

A lakott lakasok t6bb mint 200 ezres ndvekedése és az elmult négy évben is megfigyelhetd népességfogyas egydit-
tesen jelentésen javitotta az atlagos, lakasonkénti laks(r(iségi mutatét, amely igy 2,67-r6l 2,51-re mérséklédott. Az
orszagos atlagon bellil telepiléstipusonként lényeges klldnbségek adddnak. Az atlagnal kedvezébb a helyzet a
nagyvarosokban: szaz lakott lakasra Budapesten 213, a megyei jogu varosokban 240 laké jut. A tdbbi varos és a
kbzségek terilletén az értékek magasabbak, am kozottiik kisebb a killénbség: a varosokban 262, a kdzségekben
272 a mutato értéke.

A bérelt lakasok laks(irlisége orszagos dsszesitéshen 244, ezen belll a kozségek mutatészama a legmagasabb
(274), majd a tobbi (nem megyei jogu) varosok kdvetkeznek (269). A megyei jogu varosokban 251, a févarosban
211 lako jut szaz lakott bérlakasra.

A lakasallomany, a lakott lakasok, a lakasok lakoi és a lakstiriség, 1970-2005

Osszes lakas Lakott lakasok 100 lakott
) - - Lakasok
népszamlalas népszamlalas
(ezer) e (ezer) A (ezer) —L—
szazalékaban szazalékaban jutd lako
1970 3118 113,1 3034 11,9 9925 327 199
1980 3542 113,6 3417 112,6 10 349 303 151
1990 3853 108,8 3688 107,9 10 119 274 115
2001 4065 105,5 3724 101,0 9933 267 103
2005 4173 102,7 3937 105,7 9886 251 95

A laks(rlségi viszonyokrol kapott képet finomithatjuk, ha a szobak szdméra vetitjik a lakok szamat. A lakott laka-
sok 100 szobéjara juto lakdk szama is kedvezéen valtozott: a 2001. évi 103-rdl 95-re csokkent. Az orszégos atlag-
nal alacsonyabb a megyei jogu varosok mutatdja (94), a févarosé joval kedvezébb (88), a tdbbi varosban és a kéz-
ségekben kissé magasabb (96, illetve 97). E mutatészdm szerint — latszdlag — minden szobanak csak legfeljebb



egy lakdja van. A laks(rliségi viszonyokrél pontosabb képet alkothatunk, ha azt vizsgaljuk, hogy a lakott lakasok
egy-egy szobajara hany laké jut. Eszerint 2 millié 830 ezer lakasban (a lakott lakasok 72 szazalékaban) szobanként
legfeljebb egy laké él. 955 ezer (24 sz&zalék) azon lakasok szama, ahol egynél tdbb, &m legfeljebb két személy jut
egy szobédra, a maradék 153 ezer lakasban (4 szazalék) pedig szobanként ketténél tébb személyt talélunk. Az
utébbi két csoport az Un. EU-norma szerint zsufoltnak, illetve tilzsufoltnak tekinthetd.

A hazai gyakorlatban a szobankénti két személy még elfogadhatd laks(rliségnek szamit. Ennek alapjan az egy-
szobas lakast 3, a kétszobast 5, a haromszobast 7 lakéval stb. mar zsufoltnak értékelhetjiik. A mikrocenzus szerint
a lakott lakasok 4 szazaléka (156 ezer lakas) tartozik ebbe a kategoridba. Ezekben a lakasokban a lakék
8 szazaléka, tobb mint 825 ezer személy él, az atlagos laks(rliség lakasonként 5-nél tdbb, igy jogos a feltételezés,
hogy ebben a korben sokan elégedetlenek a lakaskoriiiményeikkel.

A laks(rlségnek ezt megkozelitését a bérelt lakasok kozott vizsgalva magasabb aranyszamokat talalunk: osszesi-
tésben 11 szazalék (31 ezer lakas) mindsiil zstfoltnak. Ezen bellil a tulajdonviszonyok szerint is lényeges kiilonb-
ségek tapasztalhatok: az dnkormanyzati tulajdonuak kdzott 16 szazalékot tesznek ki ezek a lakasok, ezzel szem-
ben a természetes személyektdl, illetve az egyéb szervezetektdl bérelt lakasok kdrében csak 8, illetve 9 szazalékot.

A lakott lakasok nagysagat szobaszam szerint vizsgalva az elmult négy évben nagysagrendileg lényeges valtozas
nem tértént. Tovabbra is a kétszobas lakasok ardnya a legmagasabb (39,5 szézalék), a nagyobb (h&rom- vagy
annal tdbbszobas) lakasok egyUttesen viszont mar abszolut tobbséget (50,4 szazalékot) képviselnek. A telepiilésti-
pusok szerinti adatok is tébbnyire az orszagoshoz kézelallo aranyokat mutatnak. A telepulési hierarchidban a féva-
rostol a kdzségek felé haladva a kisebb (egy- és kétszobas) lakasok aranya altalaban csokken, a nagyobbaké pe-
dig ndvekszik. A teljesség igénye nélkil néhany, az altalanostdl eltérd értéket mutatd adat: az egyszobas lakésok
arénya a févarosban 19,2 szazalék, ez az orszagos értéknek (10,1 szazalék) csaknem kétszerese. A kétszobas
lakasok aranya a megyei jogu varosokban 6 szazalékponttal mulja felil az orszagos értéket (39,5 szazalék), a
kbzségekben kdzel 5 szazalékponttal elmarad attdl. A hdromszobas és az annal nagyobb lakasok aranya Budapes-
ten 6, illetve 5 szazalékponttal kisebb az orszagos értéknél, a kdzségekben viszont mindkét érték joval magasabb
(6, illetve 3 szazalékponttal).

A lakott lakasok szobaszam és lak6szam szerint

, ) 1-2 3-4 5-6 7-8 9-x | Lakas lako-
Szobaszam Osszesen népesség
személlyel nelkdl
1 396 286 308 098 51653 9175 1508 292 25560
2 1556415 1050 044 402 321 59734 5848 2223 36 245
3 1315178 622 887 531185 120 132 14 774 5087 21113
4-X 669 379 189 996 324 668 120 414 17 752 5256 11293

Osszesen 3937258 2171025 1309827 309 455 39 882 12 858 94 211

A bérelt lakasok szobaszam szerinti 6sszetétele I1ényegesen kedvez6tlenebb, mint az dsszes lakott lakasé. Mig az
elébbiek tobb mint haromnegyede, addig az utdbbiaknak csupan nem egészen fele egy- vagy kétszobas. Ezen
bellil is kiugro a kiildnbség az egyszobasok dsszehasonlitasaban: a bérlemények kéz6tt aranyuk haromszoros az
orszag egészéhez képest (30, illetve 10 sz&zalék). A nagyobb szobaszamu lakasoknal forditott a helyzet: a harom-
szobasok orszagos 33, a négyszobasak vagy nagyobbak 17 szazalékaval szemben a bérelt lakasok kézott ezek az
értékek csak 18, illetve 4 szazalék.

A lakott lakasok nagysaganak a szobaszamnal egzaktabb ismérve a lakas-alaptertilet, amelynek orszégos atlagér-
téke 78 m2. Ez a mutatészam 2001 6ta 3 m2-rel ndvekedett, ami nem jelentds mértéki fejlédés, am értékelésénél
azt is vegyuk figyelembe, hogy ez a valtozas pontosan megegyezik az 1990-2001 kdzétti iddszakban regisztralt
valtozas mértékével. Talan nem tévediink, ha ezt a lakasépités céljainak megvaltozasaval magyarazzuk, miszerint
a mennyiségi igények helyett ma mar a minéségi igények kiszolgalasa kerilt elétérbe, ami a lakés-alapterilet meg-
novekedésében is megmutatkozik. A lakott lakasok alapterllet szerinti kategorizalasaban 2001-ben még az atlagot
magéaba foglalé nagysagcsoport (60-79 m2) volt a legnagyobb (23 szazalék), a mikrocenzusi adatok szerint azon-
ban mar a 100 m2-nél nagyobb lakasok aranya a legmagasabb (25 szézalék, 980 ezernél tobb lakas). A lakott laka-
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sok alapterllete szerint a févarosban és a megyei jogu varosokban a 60 m2-nél kisebbek részaranya a legmaga-
sabb (56, illetve 50 szazalék), a tobbi varosban és a kozségekben pedig a 60-99 m?2 kozottieké (45, illetve 50 sza-
zalék). A 100 m2-nél nagyobb lak&sok ardnyszama a telepilések nagysagaval ellentétesen névekszik, a budapesti
11 szézalékrol egészen a kdzségek 37 szazalékaig.

A bérelt lakasok atlagos alapterillete 54 m2, ez 24 m2-rel kevesebb a lakott lakasok dsszességére érvényes muta-
tdszamnal. Ez igen jelentds klldnbség, ugyanis ez az érték két minimalis alaptertleti lakészobanak felel meg. Az
atlagos alapterilet a lakas tulajdonosa szerint is Iényeges kildnbségeket mutat: a legalacsonyabb érték az 6nkor-
manyzati bérlakasokat jellemzi (50 m?), a természetes személyektdl bérelteké 56 m?, az egyéb szervezetek tulaj-
donaban lévék pedig atlagosan 68 m? nagysaguak. Még ennél is nagyobbak az eltérések telepiiléstipusok szerint,
ahol a févaros és a kozségek képviselik a szélsé értékeket: az elébbié a legkisebb (48 m2), az utobbiaké a legna-
gyobb (72 m2). A megyeszékhelyek, a tdbbi megyei jogu varos és az egyéb varosok lakasainak atlagos alapteriilete
is a telepllésnagysaggal ellentétesen névekszik, adataik sorrendben 52, 56, illetve 57 m2,

A lakott lakasok felszereltsége, kdzmiivekkel valé ellatottsdga az elmult négy évben is tovabb javult, &m az 1990-
2001 kozotti idészakban elért magas, a kozcsatorna és a haldzati gaz kivételével 90 szazalék kortli értékekrdl
nyilvanvaléan csak lassuld Gtemben lehet tovabblépni. Nagyobb fejlddésrél csupan a kbzcsatornaval és a haldzati
gézzal val6 ellatottsag esetében adhatunk szamot: az el6bbi 10, az utébbi 5,5 szazalékponttal nétt 2001 6ta. A
kbzcsatorna-fejlesztés a vizoblitéses WC-vel ellatott lakasok szamaban is megmutatkozik, utébbiak aranya négy év
alatt 4 szazalékponttal lett magasabb. A lakott lakasok tébbségében (57,7 szézalékaban) kbzpontos flitési rendszer
mkodik, ez 3 szazalékpontos fejlédés 2001-2005 kozott. A bérelt lakasok felszereltségi aranyszamai lényegében
azonosak a lakott lakasokra érvényes mutatdkkal, altaldban minddssze 1-2 szazalékpontnyi eltérés tapasztalhatd,
mégpedig a lakott lakasok javara.

A komfortossag — a felszereltséget és a flitést 6tvdzd mindségi mutatd — is mérsékelt javulast mutat. Az adatok azt
mutatjak, hogy a jobb mindségu, magasabb komfortfokozatl lakasok iranyaba tortént a valtozas. Az dsszkomfortos
lakasok részesedése 2001-2005 kozott 4 szazalékkal nétt, a komfortos kategéria is boviilt, a valtozas azonban 1
szazalékon bellil maradt. Az alacsonyabb komfortfokozatl lakasok aranyai visszaesést mutatnak, koziliik a kom-
fort nélkiliek hanyada esett vissza a legjobban: 3 szazalékkal. A bérelt lakasok komfortossagi szintje 0sszességé-
ben elmarad a lakott lakasokétdl. A bérelt lakasok kdzott az dsszkomfortos kategoria 7 szazalékkal alacsonyabb, a
tobbi fokozat aranyszamai viszont magasabbak: a komfortos lakésok 3, a tovabbiak 0,5 és 1,8 szézalék kozti érté-
kekkel birnak.

A lakott lakasok komfortossaga, 1990-2005

Szazalék
Ev Osszesen | Osszkomfortos| Komfortos | Félkomfortos | Komfort nélkiili Szilkség- és
egyéb lakas
1990 3687 996 39,7 30,6 7,6 18,6 3,6
2001 3723509 51,6 30,2 5,0 9,5 3,7
2005 3937 258 55,6 31,1 4,2 6,5 2,5

A lakott lak&sokat legnagyobb aranyban, 29 szazalékban két személy lakja. Az egy személy altal lakott lakasok
szama is hasonlé nagysagrend(, aranyuk 26 szazalék. A harom személyt befogadd lakasok aranya 18 szazalék,
négy lakoé a lakott lakésok 15 szazalékaban él. A lakdk szama szerinti tovabbi csoportok egytittesen sem érik el a
10 szazalékot. A bérelt lakasok kozott is hasonlé megoszlasokat talalunk, &m az egy, két és harom laké altal lakott
lak&sok aranya rendre masfél szazalékkal magasabb. Az ezeknél népesebb bérelt lakdsok aranyai csak kdzelitik,
de nem érik el a lakott lakasokra jellemz6 értékeket.

A lakok kordsszetétele szerinti tablazatok azt mutatjak, hogy a bérelt lakasok lakoinak kordsszetétele jelentésen
eltér az dsszes lakott lakasétol. Az elsé szembet(ind nagy kilénbség a csak fiatalkordiak altal lakott lak&dsokhoz
kapcsolddik: ezek szama orszagosan nem jelentds (6 szazalék), a bérelt lakasoknak azonban 26 szazalékat teszi
ki. A csak kdzépkoruak altal lakott lakasok adatai k6zott nincs jelentds kiildnbség, a csak iddskortak altal lakott
lakasok kdzétt azonban a fiatalkortaknal emlitett helyzet forditottja figyelhet meg: az ilyen lakasok arénya az ész-
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szes lakason belll 25, a bérlakasok kozott 11 szazalék. A kétgeneracids (kdzép- és fiatalkoru lakokkal) lakott laka-
sok aranya a bérelt lakasok kozott 2 szazalékponttal magasabb, a tovabbi kategériak (fiatal- &s idéskortak, kdzép-
és idéskoruak, valamint a fiatal- kozép- és idéskoruak) 7 szézaléknyi egyittes aranya azonban a lakott lakasok
megfeleld aranyanak (16 szazalék) a felét sem éri el.

A lakok szama és kordsszetétele egymassal kombinalva adatokkal szolgal annak a tarsadalmi problémanak a be-
mutatasahoz, amely szerint az idGskoruak egyre inkabb elmaganyosodnak. A lakott lakésok 25 sz&zalékaban csak
idéskortak élnek, és e lakasok kozel kétharmadaban (63 szazalékaban) egyediil él az id6skoru lakd. Ugyanezek az
aranyok 1980-ban még csak 16, illetve 35 szazalékot tettek ki, a legutdbbi népszamlalas alkalmaval viszont mar 24,
illetve 42 szazalékon alltak. A bérelt lakasok 11 szazalékat jellemzi, hogy csak idéskortak élnek bennik, és ennek
80 szazalékaban egyediil él az idéskoru lako.

A laké&sokban lako haztartasok és csaladok szdma szerint nem tapasztalhatd lényeges, a szamaranyokban is hata-
rozottan megnyilvanulé kiilonbség a lakott lakasok, illetve a kotetlinkben megkUlonboztetett figyelemmel kezelt
bérelt lakasok kozott. Mindkét esetben az egy haztartasban egy csalad kategoria adja a megfigyelt sokasag kézel
kétharmadat (63 szazalék a lakott lakasok, illetve 59 szazalék a béreltek kozott), majd az egy haztartas nem csa-
ladhaztartassal jelzés( csoportot kell megemliteni (29, illetve 31 szazalék). A tovabbi kategdriak (a két vagy tobb
haztartassal lakott lakésok) az emlitettek mellett nem jelentések, aranyuk a lakott lakasok kozott 3,4, a bérelt laka-
sok kérében pedig 6,9 szazalék.

A lakasban él6k tarsadalmi-demografiai jellemzéi

Kétetlink bevezetéjében emlitettiik, hogy a lakas témat egy Uj megkoézelitésben, a lakasokban lakdk tarsadalmi-
demogréfiai ismérvei szerint is bemutatjuk. Ezek az adatok kissé eltérnek a kdtet tobbi lakasadatatol, amelynek okairdl a
kévetkezd mddszertani tajékoztatast ajanljuk a Tisztelt Olvasd figyelmébe.

Az egy-egy lakésban lakdk tarsadalmi és demogréfiai szempontok szerinti kombinacids csoportositasa a lehetséges ese-
tek nagy szama miatt nem volt alkalmazhaté. Ugy gondoltuk azonban, hogy az egy lakasban lakok kéziil lehetséges egy
jellemzd, vagy meghatarozd szerepii személy kivalasztasa, és ennek a személynek a tarsadalmi-demogréfiai jellemzéi
mar Osszekapcsolhatok a lakasismérvekkel. Ez a személy a haztartas-statisztikabol ismert haztartasfé. A haztartasfét va-
lasztottuk ki tehat, és a haztartasfé adatait kapcsoltuk 0ssze a lakas adataival, €s ennek alapjan allitottuk dssze ezeket a
tarsadalmi-demogréfiai tartalmi tablazatokat.

Ezekben a tablazatokban (2.1.17-2.1.24 és 2.3.14-2.3.21 sz&mu tablak) a lakott lakésok szama kevesebb, mint a kétet
tobbi részében. Ennek oka egyrészt az, hogy a lakasok 2,4 szazaléka (94 211 lakas) lakott ugyan, de lakoik nem tartoz-
nak a lakénépességbe, igy adataikat sem dolgoztuk fel. A lakasok egy elhanyagolhaté részében (1373 lakasban) kdzos-
ségi (intézeti jellegi) elhelyezéssel laktak lakoik, ahol nincs haztartasfé. Ennek hianyaban e lakasok adatai sem kapcsol-
hatok 6ssze az emlitett tarsadalmi-demogréfiai adatokkal, igy ezek a lakasok sem szerepelnek az ilyen tartalmu tablaza-
tokban. Hasonloképpen kevesebb a bérelt lakésok kézdlt szama a 2.4.7-2.4.15 szamu tablazatokban, amelyek szintén
tarsadalmi-demografiai jellegli adatokat tartalmaznak.

Az adatok megbizhat6sagaval kapcsolatban tajékoztatasul kozoljuk, hogy az ezekben a tablazatokban kézolt lakésok 96,5
szazalékaban csak egy haztartas van, és minddssze 3,5 szazalék a két vagy tobb haztartast magaba foglalé lakasok ara-
nya. Ez 134 126 lakast jelent, ezekbdl az elsé haztartas haztartasféjének adatait hasznaltuk fel az dsszekapcsolashoz. A
haztartdsok sorszamozasa a szamlélobiztosok feladata volt, a sorrendiségre vonatkozo utasitast azonban nem kaptak, az
azonos lakasban lako haztartasok adatainak felvétele tetsz6leges volt. A haztartdsok sorrendjét a feldolgozas sorén sem
vizsgaltuk, igy el6fordulhat, hogy nem a meghatarozé szerepli haztartas haztartasf6jének adatai kerliltek be az adatkoz-
lésbe. Osszefoglalva: a kdzolt tarsadaimi-demogréfiai jellegli adatok 3,5 szézalékaban az el6zéekben leirtak alapjan ala-
csonyabb megbizhatésaggal kell szamolni az adatok értékelése soran.

Ezekben a tablazatokban a tarsadalmi-demografiai ismérvek a fejrovatban kaptak helyet, az oldalrovat minden tabla-
zatban azonos, amelyek a legfontosabb lak&sismérvekkel altalanos képet biztositanak az olvasé részére a lakasok-
rél. A tablazatok adatainak teljes kori kiértékelése meghaladja e rovid szbveges 6sszefoglalo kereteit, de néhany on-
kényesen kiragadott adat bemutatasaval tajékoztatast adunk az ezekben a tablazatokban talalhatd informacidkrél és
hasznalhatésagukrol.

A lakott lakasok kdzott abszolut tobbségben (50,8 szazalék) vannak azok, ahol hazas csaladi allapotu férfi a haztar-
tasf6. A nétlen, 6zvegy és elvalt csaladi allapoti férfi haztartasfékkel jellemezhetd lakasok aranya dsszesen 19,4
szazalék. Ebbdl lathatd, hogy a néi haztartasfék joval ritkdbban fordulnak eld, koziliik is csak az 6zvegyek aranya
érdemleges, ami a lakasok 15,9 szazalékat teszi ki. Egy lakasismérv ugyanebbél a tablazatbdl: az atlagos alapter-
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let legmagasabb értéke szintén a hazas férfiakhoz kapcsolddik (88 m2), a legalacsonyabb (57 m2) a hajadon nék-
hoz.

A héztartasfé legmagasabb befejezett iskolai végzettsége és a lakas szobaszam szerinti nagysaga kozo6tt a kovet-
kez6 dsszefliggést figyelhetjlik meg: az iskolai végzettség emelkedésével egyre alacsonyabb az egyszobés laka-
sok aranya, a négy- vagy annal tobbszobasoké viszont egyre magasabb. Az elébbiek aranya 16,4 szazalékrdl 6,8
szazalékra csokken, az utdbbiaké 5,2-r6l 30 szazalékra emelkedik. (Ez a két adatpar az altalanos iskola 8. évfo-
lyamanal alacsonyabb végzettséq(, illetve egyetemi, f6iskolai végzettségli haztartasfok lakasaira vonatkozik.)

A haztartasfé gazdasagi aktivitasa szerint a lakasok tdbbségében (50,4 szazalékaban) foglalkoztatott a haztartasfs,
és ezekben a lakasokban él a lakdk 59,3 szazaléka.

A tarsadalmi-demografiai ismérvekkel kombinalt lakasadatokbdl szamitott megoszlasi viszonyszamok a bemutatott
néhany példa szerint nem mutatnak lényeges kilénbséget a hagyomanyos kombinéciéju lakésadatokhoz képest.
Célunk csupan annyi, hogy az olyan nem fizikai jelleg(i, am hagyomanyos ismérvek mellett — mint a lakasban lakék
haztartasi-csaladi kapcsolatai vagy kordsszetétele — Ujabb személyi ismérvekkel kombinalva mutassuk be a laka-
sokat.

A haztartasok lakaskoriilményei

Magyarorszégon 2005. &prilis 1-jén a 3 millié 997 ezer maganhéztartas 3 millié 937 ezer lakasban élt. Sz&z lakésra
tehat 102 haztartas jutott, a 2001. évi népszamlalas adatai szerint ez az érték ennél magasbb, 104 volt, alig keve-
sebb a bl egy évtizeddel korabbinal megfigyeltnél. A javulas az 1990-es évtizedben megélénkiilt lakasépitéssel
magyarazhat6: mig a haztartdsok szama 2001 ota 3—4 szazalékkal emelkedett, addig a lakott lakasoké kozel 6
szazalékkal nétt. Mig az 1980-as évek elején a haztartasok szama 303 ezerrel, 2001-ben 139 ezerrel haladta meg
a lakasokeét, addig 2005-re az eltérés 65 ezerre csokkent. A lakés fogalmi kdvetelményeinek meg nem felelé un.
lakott egyéb lakdegységben élé haztartdsok szama nem éri el az 5 ezret. A legutdbbi népszamlalaskor kimutatott
névekedés megtorpanni latszik: ha szerény mértékben is, de csdkkent az ilyen nehéz koriilmények kozott é16 haz-
tartasok szdma.

A lakott lakasok és a haztartasok szamanak alakulasa, 1980-2005

100 Haztar-
Lakott | Haztar- | Lakott | Haztar- | |akott Lakott | Haztar- | tasok
lakasok tasok lakasok tasok lakasra B lakasok | tasok szqmanak
Ev juto |ddszak eltérése a
— haztar- (év) lakott
, az 1980. évi tasok szamanak valtozasa |lakasokétol
szama (ezer) népszamlalas :
szazalékaban Szama ezer
1980 3417 3719 100,0 100,0 109 - . . 303
1990 3688 3890 107,9 104,6 105 1980-1989 271 170 202
2001 3724 3863 109,0 103,9 104 1990-2001 36 -27 139
2005 3937 4002 115,2 107,6 102 2001-2005 214 139 65

2005-re a mult szézad utolsd évtizedének lakasprivatizacios folyamata lezarult: a bérlébdl ebben az idészakban
tulajdonossa’ lett haztartasok mar nem ndvelték szamottevéen a tulajdonosi hanyadot. Az évtized kdzepén a haz-
tartdsok megoszlasa a lakashasznalat jogcime szerint alig tért el a 2001-ben megfigyelttdl. 1980-ban a haztarta-
soknak csak a 69 szazaléka volt tulajdonosa a lakasanak, tiz évvel késébb mar 74 szazalékuk tartozott a tulajdono-
si korbe, azaz az dnkormanyzati (akkor még tanacsi) tulajdonu bérlakasok maganositasa mar az 1990. évi nép-
szamlalds eredményeiben éreztette a hatasat. 2001-re a tulajdonosi jogcimen laké haztartasok részesedése 91
szazalékosra ugrott. Ez az arany allanddsulni latszik, hiszen az évtized kdzepén e tekintetben mar csak alig sza-
mottevd emelkedés volt megfigyelhetd. 2005-ben a tulajdonosi jogcimen lakd haztartasok aranya kézel 92 szazalék

1 A tovabbiakban a tulajdonosként vagy annak rokonaként laké haztartdsokat egységesen tulajdonosi, a fébérléként (tarsbérldként) vagy
annak rokonaként laké haztartdsokat pedig egységesen bérleti jogcimen lakénak nevezzik.



volt, mikdzben a héztartasoknak csupén 7 szazaléka lakott bérléként, az al- és agybérleti, valamint az egyéb jogci-
men lako haztartasok aranya pedig egylttesen is csupan 1 szazalékot tett ki.

A kiildnbdzd 6sszetételll haztartasok kdzul az atlagosnal magasabb (96 szazalék) a lakasukat tulajdonosként hasz-
nalok arénya a hazassagon alapuld csaladbdl allo egycsaléddos haztartasok korében, kilonésen akkor, ha felmend
rokon is él a haztartasban (98 szazalék). A két vagy tobb csaladbol allé haztartasok esetében is kiemelkedd, 96-97
szazalékos a tulajdonosi részesedés. Alacsonyabb tulajdonosi arény és a lakasbérlet magasabb gyakorisaga jel-
lemzi viszont az egyszemélyes haztartasokat, minden tizedik egyediil él6 bérléje a lakasanak. Magas a bérldk ara-
nya az olyan egycsalados haztartasok kdrében is, ahol egyedulallé szilé neveli gyermekét (9 szazalék). A lakas-
bérlet az élettarsi kapcsolatban élék korében a leggyakoribb: az egycsalados haztartasok koziil ott, ahol a csalad
élettarsi kapcsolaton alapul, 18 szazalék a bérléi részesedés.

A héztartastagok szdmanak emelkedésével nd a tulajdonosként laké haztartasok arénya: a legmagasabb (94 sza-
zalék) a tulajdonosi hanyad a négyfés haztartasok esetében, az ennél népesebbeknél a lakasukat tulajdonosként
lakok arénya a héztartastagok szaménak novekedésével fokozatosan csokken. A bérlék kérében hasonlo, &m el-
lentétes iranyu folyamat figyelheté meg, természetesen lényegesen alacsonyabb, 5-8 szazalékos részesedéssel.

A haztartasok a lakashasznalati jogcim szerint, 1980-2005

Szazalék

: A Tulajdonos Fébérlé Al-és .

Ev Osszesen L Egyéb

vagy rokona vagy rokona agybérleti

1980 100,0 68,6 27,5 3,4 0,4

1990 100,0 73,6 23,5 1,8 11
2001 100,0 91,1 75 0,5 0,9
2005 100,0 91,6 74 0,3 0,7

Tovéabbra is a févarosban a legmagasabb a bérlék aranya, 12 szazalékos részesedésiik azonban csupan kevesebb
mint egynegyede az 1990-es évek elején megfigyeltnek. A megyei jogu varosokban a haztartasok lakashasznélati
jogcim szerinti megoszlasa alig tér el a févarositdl, a kisebb varosokban azonban mar csak minden huszadik, a
kbzségekben pedig minden harmincadik haztartas bérl6je a lakasanak.

A haromgeneraciés,? valamint a kétgeneracids, kdzép- és idéskorl személyek alkotta haztartasokban a legmaga-
sabb a tulajdonosi arany (97 szazalék). Kevéssel elmarad ettdl, &am még atlag feletti (92 szazalék)a fiatal- és ko-
zépkoruakbdl allo, jellemzéen gyermekes csaladokat jelentd haztartasok tulajdonosi hdnyada. A lakasbérleti jogcim
a csak fiatalokbdl allé haztartasok kdrében a leggyakoribb, kozel egyharmaduk bérli a lakasat. A tulajdonosi jogci-
men laké héaztartasok kozil a csak idéskortiakbol allok aranya az elmult évtizedekben folyamatos névekedést mu-
tat: 2005-ben kozUluk kertilt ki a tulajdonosok 27 szazaléka, mikdzben egyre inkdbb visszaszorulnak e kdrbdl a
csak fiatalokbol allé haztartasok, 2005-ben a tulajdonosként él6 haztartasok kdzott minddssze 5 szazalék a csak
fiatalokbdl allé arénya.

A lakaskorilményeket a haztartdsok gazdasagi aktivitasi dsszetételén keresztill vizsgalva lathato, hogy az 1990-es
évek gazdasdgi valtozasai és a népesség dregedése egyiittesen jelentds valtozasokat hoztak a tulajdonosi szerke-
zetben. A két folyamat hatédséra komoly mértékben visszaesett a tobb foglalkoztatottal rendelkez6 haztartasok
aranya, mikdzben a privatizacié eredményeképpen ezzel egyidejlileg kiterjedt a lakastulajdonosok kére. Hagyoma-
nyosan a tobb foglalkoztatottal rendelkezd haztartasok korében magasabb a tulajdonosként lakok arénya: 2001-
ben, a haztartasok tdmeges tulajdonossa valasat kovetden az egy foglalkoztatottal rendelkezd haztartasok eseté-
ben 88 szazalékos tulajdonosi arany volt megfigyelhetd, azokban a haztartasokban pedig, ahol két, illetve harom
vagy annal tobb foglalkoztatott élt, a tulajdonosok hanyada 93, illetve 96 szazalékot tett ki, és a munkanélkliek
haztartasai esetében is magas, 86 szazalékos volt a tulajdonosi arany. Ez a szerkezet az elmdlt négy évben rég-
zillt. 2005-ben a foglalkoztatottal rendelkezd haztartasok kdrében 91 szazalékos volt a tulajdonosként élék aranya,
és a csoport tobb mint felét képezd, egy foglalkoztatottal rendelkezd haztartasok esetében is 89 szazalék volt a
hanyaduk. A haztartasok egyharmadaban csak inaktiv keresék, féleg nyugdijasok élnek, kdz6ttiik még magasabb,

2 Fiatal-, kozép- és id6skorU tagja is van a haztartasnak.
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95 szazalékos a tulajdonosok részesedése. A munkanélkilliek haztartasai kdrében az elmult években valamelyest
tovabb emelkedett (88 szazalék) a tulajdonosként élék részesedése, mikozben kozilik minden tizedik bérli a laka-
sat. A lakéasbérlet az eltartott fiatalokbol ll6 hédztartasokra a legjellemzdbb (38 szazalék), kozlluk minden huszadik
albérletben él.

A haztartasok lakaskoériiményeinek fontos paramétere a lakasnak a szobak szamaval mért nagysaga. Az elmdilt
évtizedekben a lakdsok atlagos szobaszama folyamatosan emelkedett, ennek eredményeképpen a haromszobas
vagy annal nagyobb lakasban él6 haztartasok aranya az egy- és kétszobas lakasban élék terhére tovabb emelke-
dett. 2005-re az egyszobas lakasban laké haztartdsok aranya 10 szézalék ala csbkkent, és ugyan tovabbra is a
kétszobas lakas a leggyakoribb, az ilyen lakasban él6 haztartasok aranya azonban mar kevéssel elmaradt a 40
szazaléktdl. A haromszobas lakasban élék hanyada viszont egyharmad folé emelkedett, a haztartasok 18 szazalé-
ka pedig ennél is nagyobb lakasban élt.

A valtozas az eltérd dsszetételli haztartascsoportok mindegyikében megfigyelhetd. A csaladhaztartasok kézil a
szobaszam tekintetében is jo helyzetben vannak a tobb csaladbdl allok, valamint az egy hdzaspéros csalad alkotta
haztartasok, kilondsen akkor, ha felmend rokonnal egy(tt élnek. Ez utdbbi csoportnak 40 szazaléka négy- vagy
tobbszobas lakasban él. Az atlagosnal magasabb az egy- és a kétszobas lakasban él6k aranya az olyan egycsala-
dos haztartasok korében, ahol egyedilallo szllé nevel egy vagy tobb gyermeket (8, illetve 41 szézalék). Kulondsen
magas az egyszobas lakasban élék hanyada az élettarsak haztartasaiban (14 szazalék). Az egyediil él6k korében
19 szazalékos az egyszobas lakasban él6k aranya, minden masodik kdzlllk kétszobas lakasban lakik, és kdzel
egyharmaduk lakasa legalabb haromszobas.

A haztartasok korésszetétel és a lakas szobaszama szerint

Szézalék
} . 1 2 3 4-X
Korosszetétel Osszesen
szobas lakasban lako haztartasok

Csak fiatalkord 100,0 16,2 48,9 254 9,5
Csak kozépkora 100,0 14,7 42,5 29,6 13,1
Csak iddskoru 100,0 13,0 498 28,5 8,6
Fiatal- és kozépkoru 100,0 47 29,7 38,9 26,7
Fiatal- és idéskoru 100,0 54 41,6 37,6 15,5
Kozép- és idéskord 100,0 58 39,3 384 16,4
Fiatal-, kozép-, és idéskord 100,0 1,7 21,7 417 348
Osszesen 100,0 94 39,2 33,7 17,8

A haztartasok 92 szazalékanak lakasaban talalhaté flirdékaddal, zuhanyzoval felszerelt firdészoba. Mikozben a
tdbb csalad alkotta haztartasok jellemzéen nagyobb lakdsokban élnek, lakasaik furdészobaval valé ellatottsaga
atlagos. A legmagasabb a fiirdészobas lakasban lakok hanyada az egy hazasparos csalad alkotta haztartasok
kérében (96 szazalék), az egyszilés csalddok esetében ez az érték az atlagoshoz kdzeli, az élettarsi kapcsolatban
él6k, valamint az egyediilallok haztartasaiban azonban aranyuk (90, illetve 88 szazalék) elmarad az atlagtal.

A homogén kordsszetételll, gyakran egyszemélyes haztartasok viszonylag magas aranyban laknak kis szobasza-
mu, egy- vagy kétszobas lakésban. Tovabbra is a csak fiatalokbdl allo haztartasok korében a legmagasabb az
egyszobas lakasban lakdk aranya (16 szazalék). Kétszobas lakasban él az idések haztartasainak fele, és alig ma-
rad el ettdl a fiatalok haztartasainak részesedése. A tdbbgeneracios haztartasoknal ennek az ellenkezbje érvénye-
stl, ezek a jellemzben nagyobb tagszamu haztartasok nagyobb lakasokban is laknak. A haromgeneracios haztar-
tasok haromnegyede legalabb haromszobas lakasban él, ezen bellil tébb mint egyharmaduk lakasa négyszobas
vagy annal nagyobb.

A haztartasoknak a lakas szobaszama szerinti megoszlasaban jelentds kiildnbségek figyelheték meg a kiilonbdzd
telepuléstipusokban, am mindenhol érvényesil a nagyobb lak&sban éI6 héztartasok aranyanak folyamatos, enyhe
névekedése. Az egyszobas lakasban lakdk hanyada hagyomanyosan a févarosban a legmagasabb: 2005-ben a
haztartasok 18 szazaléka tartozott ebbe a csoportba, mikdzben aranyuk a megyei jogu varosokban alig 10 szazalé-
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kot tett ki. A telepUléstipus-kategoriak kozott a kisebb népességliek felé haladva névekszik a nagyobb lakasban
laké haztartasok aranya. A megyei jogl varosokban az egyszobas lakasban élék hanyada a févarosban megfi-
gyeltnek csak a fele, az orszagos atlagot meghalado viszont a kétszobas lakast hasznalok részesedése (46 szaza-
lék), mikdzben a harom- vagy annal tobbszobés lakasban él6k aranya némileg elmarad az orszagos adatoktol.
A tobbi varosban a megoszlas az orszagos atlagot tiikrézi, a kozségekre viszont altalaban a nagyobb szobaszamu
lak&sok jellemz8k, a haztartasok 39 szazaléka haromszobas, tovabbi egydtdde ennél nagyobb lakésban él.

A lakaskorlimények javulasa a lakasok egyre magasabb szint(i felszereltségében is tiikrézdik. Az 1980-as évek-
ben bekdvetkezett ronamos fejlédést kovetden 1990-ben a haztartdsok kozel 80 szézaléka élt haldzati vizzel elld-
tott lakasban, az ezredforduléra aranyuk 90 szazalékra emelkedett. Az elmult négy év mérsékeltebb ndvekedését
kévetéen 2005-ben elmondhaté, hogy a haztartasok tulnyomé tébbsége, 93 szazaléka haldzati vizvezetékkel ella-
tott lakasban él, és tovabbi 2 szazalék a hazi vizvezetéket hasznéldk arénya. A haztartasok 5 szazaléka, kézel 200
ezer haztartas azonban tovabbra sem jut a lakédsaban vezetékes vizhez.

A f6évarosban a haztartdsok szinte teljes korlien halozati vizzel ellatott lakasban élnek. Magas (97 szézalék) ez az
arany a megyei jogu varosokban is, a tobbi teleplilésen azonban — a kétségtelen fejlédés ellenére — a vezetékes
vizzel valé ellatottsag nem tekinthet6 altalanosnak: a kisebb varosokban a haztartasok 93, a kdzségekben 86 sza-
zaléka él halozati vizvezetékkel ellatott lakasban.

Vizvezetékkel, zdmében haldzati vizvezetékkel ellatott lakasban lakik a hazasparbdl allé egycsalados haztartasok
97 szézaléka (a haldzati vizvezetéket hasznaldk aranya 96 szazalék). Nem sokkal maradnak el ettél az arany-
szamok (95, illetve 93 szazalék) az egysziilés csaladok haztartasaiban (95, illetve 93 szazalék), mig a legalacso-
nyabb az ellatottsag az élettarsi kapcsolatban él6k és az egyediilallék kdrében (egyarant 92, illetve 90 szazalék).

A szennyvizelvezetés vonatkozasaban az el6bbieknél hatarozottabb fejlédés mutatkozik. 1990-ben a haztartasok
44 szazaléka lakott kdzcsatornaval, tovabbi 41 szazaléka hazi csatornaval ellatott lakasban. 2001-re a csatornaha-
l6zatba bekoétott lakasban él6k ardnya 56, a szennyvizet hazi csatornaval elvezeték hanyada 36 szazalékra valto-
zott. 2005-ben a haztartasoknak ennél tobb, 67 szazaléka él kozcsatornaval ellatott lakasban, a hazi csatornat
hasznaloké pedig 27 szézalékra csokkent.

A kOz- és hazi csatornaval valo ellatottsag telepiléstipusonként eltéré aranyokat mutat. A teljes mértékben csator-
nazottnak tekinthetd févarosban a kdzcsatornaval rendelkezd lakasban él6k 94 szézalékos hanyadat 6 szazalékos
hazicsatorna-hasznélat egésziti ki, a vidéki varosokban ez az arany 75, illetve 21 szézalék, a kozségekben viszont
csak a haztartasok 37 szazaléka lakik kdzcsatornaval ellatott lakasban, a hazi csatornat hasznalok aranya 51 sza-
zalék.

A csatorndzottsag és a vizoblitéses WC-vel valo elldtottsag kdzott szoros az 6sszefliggés. 1990-ben a 85 szazalé-
kos csatornazottsaghoz a vizoblitéses WC-vel rendelkezé haztartasok 76 szazalékos részesedése tarsult, 2001-re
a csatornazottsag 7 szézalékpontos ndvekedését a vizoblitéses WC-t hasznéld haztartasok aranyanak 11 széza-
lékpontos emelkedése kisérte. 2005-re folytatddott a vizoblitéses WC-vel rendelkezd lakasban él6 haztartasok
felzarkozasa, ekkor a haztartasok 94 szazaléka élt csatornazott lakasban, és 91 szazaléka rendelkezett vizoblité-
ses WC-vel.

A gazhasznalatban folytatodott a vezetékes gaz terjedése, mikdzben a palackosgaz-hasznalat fokozatosan vissza-
szorult. 2005-ben a haztartasok 76 szazaléka élt gazhaldzatba bek6tott lakasban. Arényuk a févarosban 91, a me-
gyei jogu varosokban 83, a tobbi varosban 73 szazalék, a kézségekben €16 haztartasoknak viszont csak 63 szaza-
léka lakik halézati gazzal ellatott lakasban. A telepiléstipusok kozott megfigyelhetd jelentds eltéréseket a kisebb
varosokban és a kdzségekben tovabbra is szamottevd palackosgaz-hasznalat magyarazza.

A haztartasok lakaskérilményeinek integralt mutatéja a lakas komfortfokozata. 1990-ben a haztartasok 40 szazalé-
ka, 2001-ben tdbb mint fele (52 szazalék) lakott dsszkomfortos lakésban. Ez az arédny 2005-re 56 szazalékra emel-
kedett. A komfortos lakasban él6k hanyada az elmult 15 évben alig valtozott (31 szazalék). Egyarant cs6kkent
viszont a félkomfortos, a komfort nélkiili, valamint a lakas fogalmanak csak statisztikai értelemben megfeleld szik-
ség- és egyéb lakasban lako haztartasok aranya (4, 6, illetve 2 szazalék).

A komfortossag integralt mutatd jellegébdl adddéan a haztartdsoknak a lakas komfortossaga szerinti vizsgalatakor
ugyanazok a tendenciék érvényesulnek, mint a felszereltség, a flitts modja és a firdészobaval val6 ellatottsag
elemzésekor. A legjobb helyzetben a hazaspar alkotta egycsalados haztartasok vannak, az 6 lakaskoriiményik
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atlagon felili: kérikben az 6sszkomfortos lakasban él6k aranya 65, a komfortos lakasban lakéké 27 szazalék. A
tobb csalad alkotta haztartasok adatai e tekintetben is az egyediil laké hazasparos csaladok viszonyaihoz kézelite-
nek: 61 szazalékuk dsszkomfortos, 27 szazalékuk komfortos lakésban lakik. Az egyszillés csaladok haztartasai a
komfortossag szempontjabdl atlagosnak tekinthetdk, az élettarsi kapcsolatban él6k kdrében az 6sszkomfortos la-
kasban élék aranya pedig alig haladja meg az 50 szazalékot. Az egyediilallék kedvezétlen lakaskoriiményeit a
komfortossagi adatok is tukrozik: mindossze 45 szazalékuk lakésa 6sszkomfortos, egytizedik lakik komfort nélkli,
tovabbi 3 szazalékuk pedig szlikség- vagy egyéb lakasban.

A haztartasok haztartas-6sszetétel és a lakas komfortossaga szerint

Szazalék
Egy csaladbol llé haztartas Kétvagy | Nem csaladhaztartas
Csalad- - - t6bb -
Komfortossag Osszesen | haztartas .| hazaspar egy sziilg | csaladbol | ebbol:

bsszesen | €ayltt | es élettarsi ermekkel alo 0sszesen | egysze-

kapcsolat 9y haztartas mélyes

Osszkomfortos 56,4 61,5 61,5 62,8 54,9 60,9 45,3 45,1
Komfortos 30,8 28,2 28,3 27,9 30,6 26,9 36,4 36,7
Félkomfortos 4,2 35 3,5 3,3 4,6 3.1 5,7 56
Komfort nélkili 6,4 47 4,6 4,1 7.2 7,1 10,0 10,0
Szlikség- és egyéb lakas 2,2 2,0 2,0 1,9 2,7 2,0 2,6 2,6

Osszesen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

A févarosi haztartasok 66 szazaléka 0sszkomfortos, 28 szazaléka komfortos lakasban él, és csak 6 szazalékuk
lakésa ennél alacsonyabb komfortfokozatu. A vidéki varosokban ennél valamelyest kedvezbtlenebb a helyzet, min-
den tizedik haztartas félkomfortos vagy annal alacsonyabb komfortfokozatl lakasban lakik. Az 6sszkomfortos la-
kasban él6k aranya 60 szazalék, ezt a viszonylag magas hanyadot a mult szazad hetvenes-nyolcvanas éveiben
épitett — f6leg lakételepi, panel falazatl — lakasok nagy szama okozza. A kozségekben mutatkozik a legnagyobb
klildnbség a kilénbdz6 haztartastipusok komfortossagi viszonyaiban. Mig az egy hazasparos csaladbol allé haztar-
tasok és a hasonldan j6 kortiimények kozott lakd, tobb csalad alkotta haztartasok tobbsége (86 szézalék) 6sszkom-
fortos vagy komfortos lakasban él, addig az egyediilallék kdzel egynegyedének komfort nélkiili a lakasa.

A régiok viszonylataban elmondhatd, hogy a nyugati és a k6zéps6 orszagrész haztartasai komfortosabb lakasok-
ban élnek, mint az orszag mas tajain él6k: az észak-dunantuli, a kdzép-magyarorszagi €s a nyugat-dunantuli régié-
ban a legmagasabb, 60-61 szazalékos, Eszak-Magyarorszagon és a két alfdldi régidban 50 szazalékos vagy az
alatti az 6sszkomfortos lakasban él6 haztartdsok aranya. Ez utobbi régiokban a komfort nélkili lakasban lakok
hanyada 10 szazalék koriili.



